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CUC QUANLY THI HANH ANDANSU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

. 83 Thanh pho Ho6 Chi Minh, ngay 07 thang 11 nam 2025
S6: /TB-THADS

THONG BAO
V& viéc ban dAu gid tai sin (1an thi 01)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Céin cir Bdn dn s6 41/2022/HSPT ngay 14/01/2022 ciia Toa an nhdn dan cdp
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; Ban dn s6 470/2020/HS-ST ngay 27/11/2020
ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh;

Céan cir Quyét dinh thi hanh én theo yéu cau sé6 2496/0P-CTHADS ngady
13/7/2022 ciia Cuc truong Cyc Thi hanh an dan sy thanh phé' Hé Chi Minh;

Cin cit Quyét dinh cudng ché thi hanh dn s6 200/0P-CTHADS ngay
06/12/2024 ciia Chdp hanh vién Cuc Thi hanh dn dan sy Thanh phd H6 Chi Minh;

Can cie Quy ché cubc dau gid s6 9856/TTPG ngdy 06/11/2025 ciia Trung
tém dich vu ddu gia tai san Thanh phé Ho Chi Minh;

Ciin cit Thong bdo (Niém yét, cong khai viéc déu gid tai sin) s6 9857/TTDG
ngay 06/11/2025 cia Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh 4n d4n sy Thanh phd H& Chi Minh thong bao vé viéc t6 chirc ban
d4u gi tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cua td chire ban ddu gia tai san:

Trung tam Dich vy du gié tai san Thanh phd H5 Chi Minh, dia chi: 6 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phé H6 Chi Minh.

b) Tén tai san ban d4u gi4, s6 lugng, chat lwgng ciia tai sin ddu gid; noi

c6 tai san dau gia; gidy tor vé quyén sé hifu, quyén sir dung dbi véi tai san ddu
gia:

+ Tén tai san ban dau gia:

Quyén sir dung dt va tai san gén lién voi dét tai dia chi s6 368B Tran Van
Quang, Phuong 10, quin Tén Binh, Thanh phd Ho Chi Minh (dia chi méi 1a 102
Trin Vin Quang, Phudng 10, quin Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh — nay 1
phuong Bay Hién, Thanh phd HO Chi Minh)



(Kém theo Ban liét ké mé td chi tiét Bat ddng san ddu gia).

- Trudng hop tai san c6 cong trinh xay dung trén d4t, dién tich dat chua duoc
chp gidy chimg nhan quyén so hitu, sit dung (nhung bi co quan thi hanh an ké
bién, dinh gia va dua ra déu gia): Nguoi mua dugce tai san d4u gia tur lién h¢ vaoi
céc co quan c6 thdm quyén dé thyc hién thi tuc cép gidy ching nhén quyén s
hitu, sit dung. Cac khoan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chung nhan quyén s
hitu, quyén sir dung bao gbm tién s&r dung dat va cac chi phi lién quan (néu co) do
ngudi mua duge tai san déu gia noép. Néu khong duoc cip gidy ching nhan dbi
véi dién tich nha, dit ndy thi ngudi mua duogc tai san phai thuc hién theo yéu cau
ctia Co quan Nha nuwée ¢6 thim quyén.

- Ngudi mua duge tai san ban déu gia phai chiu trach nhiém nop Thué gié tri
gia ting trong truong hop gia khéi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting ma tai
san ban diu gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy dinh.

+ S6 luong: 01

+ Chat lwong ciia tai san dau gid: di qua sit dung

+ Noi ¢6 tai san ddu gid: s& 368B (sb méi 102) Tran Vin Quang, Phuong
10, quan T4n Binh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phudng Bay Hién, Thanh phd
Hb Chi Minh).

+ Gidy tové quyén sé hitu, sik dung doi voi tai san ddu gid: Gidy chimg nhin
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & s6 1689/2002 ngay 03/6/2002, thude
thira d4t s6 1533, t& ban dd sb 02 (so d6 nén) nhim thira 70, to ban d6 74, Bo dia
chinh Phudong 10, quian Tan Binh (Theo tai liéu ndm 2002).

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: '

+ Thoi gian xem tdi san: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 10/12/2025 dén
hét ngay 12/12/2025. :

+ Pja diém: noi ¢6 tai san.

d) Thoi gian, dia diém bé4n; tiép nhan ho so tham gia dAu gia:

+ Thoi gian: t 07 gid 30 phit ngay 07/11/2025 dén 17 gio 00 phit ngay
15/12/2025

+ Pia diém bdn; tiép nhin hé so ddu gid: tai Trung tam Dich vu ddu gia tai
san Thanh phé H& Chi Minh, dja chi: sé 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét,
Thanh phb Hd Chi Minh — Dién thoai lién hé: 028.388115845.



d) Gia khéi diém cia tai sin ddu gid: 44.831.711.000 (Bén muoi bén ti
tam tram ba muoi mot triéu bay trdim muoi mot nghin) dong.

¢) Tién mua hé so tham gia diu gia, tién dit trude:

+ Tién mua ho so tham gia dau gid: 1.000.000 ddng/hd so.

+ Tidn dit trude: 8.966.342.200 ddng (20% gia khéi diém).

Thoi gian ndp tién dit truée: tir ngay 07/11/2025 dén 17 gis 00 phit ngay
15/12/2025.

Phuong thic thanh toan tién dit trude: chuyén khodn vao tai khoan ciia
Trung tam Dich vu d4u gi4 tai sin Thanh pho H6 Chi Minh 6 0721000666768
mé tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — Chi nhanh
Ky Dong. '

* Ghi cha: Nguoi tham gia ddu gid phdi ngp di tién dit truée vao ding sé
tai khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong ngudi tham gia ddu gid nép
khéng ding so tai khodn, khong cﬁing s6 tién ddt trudc hodc qud thoi han quy
dinh thi khéng du diéu kién tham gia ddu gid.

¢) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dAu gia:

+ Thoi gian dang ky tham gia dau gid: tr 07 gid 30 phut ngay 07/11/2025
dén 17 gidy 00 phut ngay 15/12/2025

+ Dia diém tiép nhén hé so dang ky: tai Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san
Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit,
Thanh phé Hb Chi Minh.

+ Diéu kién dang ky tham gia ddu gia:

a) Ngudi duge ding ks} tham gia d4u gia: La c4 nhan, t6 chirc khong bi phap
[ut v& dAu gi4 tai san va phap ludt c6 lién quan cam va di dieu kién dé ding ky
quyén s& hitu, quyén sit dung tai san trong truong hop tai san déu gia phai dang
ky quyén s& hitu, quyén sir dung. |

Nguoi dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gia
hop 18 va tién dit trude cho t chirc hanh nghé du gid tai san theo quy dinh cla
Luat déu gi4 tai san va quy dinh khic cia phip luat co lién quan. Trong truong
hop phép luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi nguoi tham gia
dé4u gia phai dap tmg diéu kién do.

Nguoi tham gia du gia c6 thé ty quyén bang vin ban cho nguoi khac thay

mit minh tham gia d4u gia.




Nguoi ding ky dau gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xit I theo quy dinh
phép ludt trong trudong hop khong dap tng diéu kién vé ding ky tham gia du gia
theo quy dinh ctia Lu4t ddu gia tai san va phap luét c6 lién quan c6 quy dinh vé
didu kién khi tham gia d4u gi.

b) Nhitng ngudi sau day khong dwge dang ky tham gia dau gia:

- Nguoi khoéng c6 nang lyc hanh vi dan sw, nguoi bi mét hoiic bi han ché
nang lgc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi
ho#c ngudi tai thoi diém diang ky tham gia d4u gia khéng nhén thiie, lam chi dwoc
hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viéc trong td chite hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gi; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gi4 vién diéu
hanh phién déu gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chii so hitu tai san Gy quyén xi 1y tai sin, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vy ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai sdn ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung dbi voi loai (i san do.

+ Cdch thirc ding ky tham gia ddu gid: Nguoi ding ky tham gia dau gia nop
triee tiép hd so tham gia déu gia tai tru s& Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh
phd Hd Chi Minh — s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Hb so ding ky tham gia ddu gia tai san gdm co:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo miu cta Trung tdm) (ban chinh);

- D&i v&i ca nhin: Ban sao CCCD/HS chiéu con hiéu luc hodc ban chup kem
ban chinh dé ddi chiéy; |

- Pbi v6i td chire: Ban sao Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 14p con hiéu luc hodc ban chup kém ban chinh dé ddi chiéu; CCCD/HS

chiéu ctia ngudi dai dién theo phap ludt cua to chuc;



- Gidy to chirng minh dép img yéu clu, diéu kién tham gia d4u gia hoic vin
ban clia co quan co thdm quyén x4c nhin dap ung yéu cAu, didu kién tham gia dau
gia trong truong hop phép luat c6 quy dinh yéu cu, diéu kién tham gia ddu gia;

- Giy uy quyén theo quy dinh ctia phap luft trong truong hop dang ky thay.

Nguoi dén dang ky tham gia ddu gia phai dung doi tuong, khi dang ky déu
gia phai xuit trinh Gidy CCCD (ban chinh) hodc Ho chiéu dé kiém tra. Truong
hgp dang ky thay phai co gidy Ty quyén hop 1€.

h) Thai gian, dia diém t6 chire cuge diu gia:

+ Thoi gian: 15 gio 00 phut ngay 18/12/2025

+ Dija diém 16 chirc cude déu gid: tai Trung tdm Dich vu dau gia’i tai san
Thanh ph HO Chi Minh - s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh ph
Ho Chi Minh.

i) Hinh thire d4u gi4, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thire déu gid: Dhu gid truc tiép bing 101 néi tai cude dau gia.

+ Phuong thite ddu gid: Phuong thic tra gid lén.

k) Budc gid, viée 4p dung bude gia tai cdc vong diu gi trong trudong
hop cudc d4u gia c6 bwéc gid va cdc vong diu gia:

+ Bude gid: Cude dau gia co ap dung bude gid.

Budc gia duoc x4c dinh: 12 mic chénh 1éch giita lan tra gid sau so v&i 1An tra
gid trude lién ké; Buge gia duogc ap dung mure chénh 1éch t61 thiu.

Budc gia quy dinh 1a 100.000.000 ddng/01 bude gia

+ Viéc dp dung budc gia: Bude gid dugc dp dung cho nguoi tham gia dau
gi4 tra tir 1An th hai tré di trong phién dau gia.

+ Gid tré hop 1¢: Ngudi tham gia d4u gi4 phai tra it nhat bang gid khoi diém,
- Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia truoc lién k& da tra it
nhét 01 budc gia.

+ Gid trd khéng hop 1é: Nguoi tham gia déu gid tra thip hon gid khai diém;
nguoi tra sau tra thip hon gia ma ngudi tré gia trude lidn k& da tra it nhit 01 bude
gia.

+ Naguwdi tring ddu gid: La c4 nhén, td chirc tr gia cao nhat so voi gid khoi
diém hoic bang gia khoi diém trong trudng hop khong c6 ngudi trd gid cao hon

gi4 khoi diém khi ddu gid theo phwong thirc tra gia lén; Déu gi4 vién cong bd




ngudi da tra gid cao nhit 12 nguoi tring d4u gia sau khi nhic lai 03 1an gid cao
nhét da tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.

T4 chirc, ¢4 nhan, ¢6 nhu ciu mua ddu gia tai san xin lién hé va nép ho so tai
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh; dja chi: s& 19/5 Hoang
Viét, phudmg Tan Son Nhét, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truéde khi mé cude ddu gia 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hanh 4n c6
quyén nhén lai tai san néu nép du tién thi hanh 4n (ba Vii Thi Lién phdi lién déi
cung Cong ty TNHH Tan Van Hung béi hoan cho Ngdn hang thwong mai c6 phan
Déng A 56 tién 1a 1.000.857.407.165 dong (voi ty 1é la ba Vii Thi Lién 50%, Cong
ty Tan Van Hung 50%); budc ba Vii Thi Lién phdi lién d6i ciing ba Nguyén Thi
Minh — Chii doanh nghiép tw nhan kinh doanh vang Kim Hién béi hoan cho Ngan
hang thwong mai ¢é phan Péng A sé tién 163.070.910.083 dong (véi ty 1€ la ba
Vii Thi Lién 50%, ba Nguyén Thi Minh 50%); Budc ba Vi Thi Lién phdi boi hoan
cho Ngén hang thwong mai c6 phin Péng A sé tién 105.269.200.000 déng va tién
lai theo quy dinh tai Piéu 468 B ludt Ddn sy nim 2015 twong vmg véi s6 tien va
thoi gian chdm thi hanh dn) va thanh toan cac chi phi thuce t&, hop 1y d4 phat sinh
tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chic ban dau gid.

(Lwu y: Thong bio nay thay cho Thu moi chitng kién va tham gia déu gia)./.

Noi nhdn: /- "CHAR HANH VIEN
- Duong su; ngudi dang quan Iy tai san; /. “‘g‘;;"f, ﬂa\ﬁ\\
- VKSND TP.HCM; S/ <t M\2)

- K& toan nghiép vu;

- Cong TT dién tir Téng cuc THADS;

- Trang TTDT cia THADS TP.HCM;

- UBND phudng Bay Hién (dé niém yét);
- Luu: VT, HSTHA (9b).



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap— Tw do — Hanh phic

(Kem theo Théng bao vé viéc ban ddu gid tai san (lan thir 01) s6 83 /TB-
THADS ngay 07/11/2025)

I. Tai san ban du gia:

Quyén st dung dAt va tai san gin lién véi dat

Quyén sit dung dAt va tai san gén lién voi dt tai dia chi s6 368B Tran Vin
Quang, Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh (dia chi md1 1a 102
Trin Vin Quang, Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh — nay 1a
phuong Bay Hién, Thanh pho H6 Chi Minh).

a) Quyén sit dung dat:

- Thura dét sb: 70, to ban d@d sd: 74 B dia chinh Phuomg 10, quan Tén Binh
(theo tai liéu ndm 2002)(nay thudc phuong Bay Hién);

- Dién tich dét theo hién trang: 354,5 m?, trong do:

+ Dién tich dat dugc cong nhan theo GCN: 330,2 m?;

+ Dién tich dit ngoai GCN chua dugc cong nhan: 24,3 m?>;

- Hinh thitc st dung: Str dung riéng;

Muc dich st dung: it &; Thoi han str dung: Lau dai;

¢ Ghi chu:

- Dét c6 phin dién tich 18,4 m? chénh léch giam so voi dién tich dét theg

b
A

hién trang thé hién tai Ban dd hién trang vi tri s6 hop dongs J
15265/TTPPBD_VPDD (CS1) do Trung tam Po dac ban d6 S& Tai nguyén v§%
Mbi truomg 14p ngay 21/9/2023 gdm: 8,6 m? (k¥ hiéu (1) theo Ban do hién trang ¥
vi trf) 1a dét 14n chidm ndm 2019, x4c dinh 1a dién tich dt thudc quan 1y Nha
nuée; 3,4 m? 14 161 di (16 thoat hiém, hién do nha 106 Trdn Vin Quang sir dung)
(ky hiéu (3) theo Ban d6 hién trang vi trf) chua dugc cép GCN xac dinh 1a dién
tich dAt thudc quan Iy Nha nudce va 6,4 m? d4t do do dac sai sb. Phan dién tich
dAt trén co quan thi hanh an dan sy khong thuc hién ké bién va dinh gia;

Phin dién tich dAt tai vi tri ky higu (8), (10), (11), (13) va (15) theo Ban do
hién trang vi tri cO téng dién tich 24,3 m? ngoai GCN, khong thudc dét cong, co
quan thi hanh 4n din sy thuc hi¢n k€ bién, dinh gid. Nguoi mua duoc tai san dau
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gi4 lién hé co quan chirc ning d& 1am thu tuc c6ng nhan phin dién tich dat chua
duoc cap GCN néu dugce chap thuan. Moi chi phi lién quan bao gém tién st
dung dat do ngudi mua dugce tai san dau gia chiu.

b) Nha &

-Pia chi: 368B (sé médi 102) Tran Vin Quang, Phuong 10, quian Tan Binh
(nay la phuong Bay Hicn), Thanh pho H6 Chi Minh

- S6 tang: 4 + limg mai ton; Cap (Hang) nha &: Cép 3;

- Két cAu nha: Tuong gach; Cot BTCT; San BTCT; Méi ton;

- Dién tich san x4y dung theo hién trang: 1350,5 m?.

Ghi_chi: Nha & c6 Gidy phép xay dung sb 1240/UB/GPXD do Uy ban
nhan din quan T4n Binh cip ngay 15/02/2002 chua duge hoan cong va c6 phin
dién tich xay dung sai phép, ngudi mua duge tai san dau gia tu lién hé véi co
quan chirc nidng di€u chinh GCN, hop thtic héa cong trinh hodc thdo d& theo yéu
cau cua co quan chirc nang va tu chiu moi chi phi phat sinh.

Noi ¢é tdi sin dau gia: tai s6 368B (sb moi 102) Trin Vin Quang,
Phudng 10, quan T4n Binh (nay 1a phudng Bay Hién), Thanh phd HS Chi Minh.
IT. Qui hoach:

- Vi trf dit thudc quy hoach mét phin dit & + mét phan dit giao théng (mot
phan nha nam trong quy hoach 16 gi¢i dudng Tran Vin Quang);

- Pudng Trin Vin Quang 16 gidi 16 m:

Hém 108 Trin Vin Quang 1 gi¢i 5 m

IIT. Tinh trang phap ly tai san:
1. Tinh trang phap 1y tai san: Tai sin ban dé thi hanh 4n.
2. Hb so phap Iy tai sén:

- Ban 4n s 470/2020/HS-ST ngay 27/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phoé HO6 Chi Minh; Béan an s6 41/2022/HSPT ngay 14/01/2022 ctia Toa 4n nhén
dan Cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu sb 2496/QD-CTHADS ngiy
13/7/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh;

- Gidy chting nhén quyén s& hitu nhd & va quyén st dung dat & sb
70127190653, ho so gbc s6 1689/2002 do Uy ban nhan dan quan Téan Binh cép
ngay 03/6/2002;

- Giy phép xdy dyng s6 1240/UB/GPXD do Uy ban nhén din quan Tén
Binh cép ngay 15/02/2002;
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- Cong vin sb 1823/CNTB ngay 05/9/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan Tén Binh vé viéc cung cép thong tin;

- Cong van s6 1839/QLDT-QHKT ngay 25/11/2022 ctia Phong Quén 1y d6
thi quan Tan Binh vé viée cung cép thong tin quy hoach;

- Cbéng van s6 164/QLDT-QHKT ngay 09/02/2023 ctia Phong Quan 1y do
thi quan Tan Binh vé viéc phic dép cong van s6 1138/CCTHADS-NV2 cua Cuc
Thi hanh an dén su; _

- Cong van s6 168/QLDT-QHKT ngay 09/02/2023 cua Phong Quan 1y do
thi quan Tan Binh vé viée cung cép thong tin;

- Céng vin s6 1597/CNTB ngay 24/7/2024 ctia Chi nhanh Vén phong dang
ky dat dai quan Tan Binh vé viéc cung cép thong tin;

- Ban db hién trang vi tri sb hop déng 15265/ TTDBBD_VPDD (CS1) do
Trung tAm Po dac ban dd S& Tai nguyén va Moi truong ldp ngay 21/9/2023,
duoc Trung tim kiém dinh ban db va Tu van Tai nguyén - Méi truong Thanh
phd Hd Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay 05/10/2023;

_ Ban v& so dd nha - dAt s6 hop dong 15265/TTPDBBD_VPDD (CS1) do
Trung tdm Do dac ban dd S& Tai nguyén va Moi truong 14p ngay 21/9/2023;

- Quyét dinh s6 200/QD-CTHADS ngay 06/02/2024 cia Cuc Thi hanh an
dan su Thanh phd Hé Chi Minh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, x1r 1y tai san ngay 06/6/2025;

_ Chung thu thdm dinh gia sb 019/2025/1405896/HCM ngay 21/7/2025 cua
Céng ty Cb phén Gidm dinh Tham dinh Sai Gon./.







